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WSTEP

W ostatniej dekadzie mozna bylo zaobserwowaé rosnace zainteresowanie
ckonomistéw oraz urbanistéw procesami zachodzacymi na rynku nierucho-
mosci. W pierwszym przypadku zainteresowanie wynikato z licznych powig-
zan sektora nieruchomosci z sektorem finansowym oraz szeroko rozumianego
oddziatywania rynku nieruchomosci na branz¢ budowlana, inwestycje i rozwéj
gospodarczy. W drugim przypadku nie sposéb nie zauwazy¢, ze mechanizmy
rynku nieruchomosci majg realne oraz diugookresowe konsekwencje urbani-
styczne, warunkuja rozwéj miast i nie sg obojetne w perspektywie zréwnowa-
zonego rozwoju. Tematyka inwestycji rzeczowych oraz rynku nieruchomosci
pojawiala si¢ réwniez w najbardziej aktualnych tematach badan naukowych
— problemu zmian klimatycznych oraz pandemii COVID-19. Celem niniej-
szej monografii jest identyfikacja, charakterystyka, a przede wszystkim diag-
noza wybranych zjawisk, ktére pojawily si¢ w szeroko rozumianej sferze in-
westycji rzeczowych oraz sektora nieruchomosci. Przedstawione w monografii
badania maja wielowatkowy oraz interdyscyplinarny charakter — aspektom
ekonomiczno-finansowym, towarzysza rozwazania instytucjonalno-prawne.
Impulsem do jej napisania byl jubileusz 50-lecia utworzenia Katedry Ekono-
miki Nieruchomosci i Procesu Inwestycyjnego Uniwersytetu Ekonomicznego
w Krakowie oraz jubileusz pracy naukowo-dydaktycznej prof. dr. hab. Adama
Nalepki oraz prof. dr. hab. Stanistawa Belniaka. Monografia ta w sposéb ory-
ginalny i twérczy prezentuje aktualne problemy badawcze podejmowane przez
krajowe o$rodki naukowe zajmujace si¢ tematyka szeroko pojetego gospodaro-
wania nieruchomosciami.

W pierwszym rozdziale Maria Trojanek oraz Radoslaw Trojanek podej-
mujg niezwykle aktualny problem, budzacy wiele dyskusji na calym $wiecie,
a zwigzany z ksztaltowaniem si¢ cen mieszkan. Rynek nieruchomosci miesz-
kaniowych jest istotnym elementem gospodarki realnej, stanowigc zrédlo za-
trudnienia, inwestycji oraz wzrostu PKB. Majac na uwadze powyzsze, podijeto
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prébe identyfikacji zmian indekséw cen na podstawie pojedynczego rynku
lokalnego, tj. Krakowa.

W drugim rozdziale Jan Czekaj, Pawel Oleksy oraz Maciej Bolisega kon-
tynuuja watek ksztaltowania si¢ cen na rynku mieszkaniowym, przy czym
czynig to z perspektywy polityki pienieznej. Gléwnym celem tej czesci jest
analiza procesu reakcji cen nieruchomosci na szok wywolany zmianami wy-
branej grupy czynnikéw, obejmujacej zaréwno czynniki zwigzane z polityka
pieniezng (stopy procentowe, wielkos¢ aktywéw banku centralnego), jak i te
odzwierciedlajace stan koniunktury gospodarczej (dynamika PKB, stopa bez-
robocia, liczba nowo rozpoczetych budéw). U podstaw pracy lezy hipoteza
badawcza stwierdzajaca, ze polityka pieni¢zna NBP wplywa na ceny nieru-
chomosci mieszkaniowe w Polsce przede wszystkim kanalem stép procento-
wych, przyczyniajac si¢ do ich istotnego wzrostu, zwlaszcza w okresie niskich
stép procentowych.

W trzecim rozdziale, autorstwa Ewy Gorleckiej-Eabiak, kontynuowany
jest watek finansowej strony rynku nieruchomosci. Autorka zauwaza, ze klu-
czowa kwestig warunkujaca rozwéj i sprawne funkcjonowanie rynku nieru-
chomosci, w tym nieruchomosci mieszkaniowych, jest obecnos¢ wyspecjali-
zowanych instytucji finansowych. Szczegélowym celem tej czesci monografii
jest ocena przyczyn wcigz mocno ograniczonej roli bankéw hipotecznych
w procesie finansowania nieruchomosci w Polsce.

Czwarty rozdzial, autorstwa Malgorzaty Jaworek i Wiodzimierza Kara-
szewskiego, rozszerza dotychczasowa perspektywe analizowania rynku nie-
ruchomosci o watki inwestycyjne, ze szczegdlnym uwzglednieniem bezpo-
srednich inwestycji zagranicznych (BIZ). Warto zauwazy¢ bowiem ze wzrost
zaangazowania kapitalowego inwestoréw z zagranicy zwigzany z prowadze-
niem w Polsce dzialalnosci gospodarczej byt waznym czynnikiem kreowanego
przez cudzoziemcéw popytu na polskim rynku nieruchomosci. Celem niniej-
szego rozdzialu jest przedstawienie wybranych wynikéw badani zwigzanych
z naplywem do kraju kapitalu zagranicznego w postaci BIZ, na tle ogélnej
prezentacji skali nabywania przez cudzoziemcéw nieruchomosci w Polsce.

Z kolei Ewelina Badura podejmuje problematyke inwestycji deweloper-
skich w kontekscie rozwoju rynku nieruchomosci, przy czym swoje rozwaza-
nia koncentruje na aspektach prawnych. Warto podkresli¢, ze rozwazania te
czynione s3 w kontekscie niezwykle aktualnych probleméw gospodarowania
nieruchomosciami wywolanych bezposrednio przez pandemiag COVID-19.

Szésty rozdzial ma na celu ustalenie, jakie znaczenie i skutki ma planowa-
nie przestrzenne dla rozwoju lotniska i jakie w dalszej kolejnosci generuje ono
konsekwencje spoleczno-ekonomiczno-srodowiskowe dla otaczajacego terenu.
Warto podkresli¢, ze rozdzial, autorstwa Anny Wojewnik-Filipkowskiej oraz
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Aleksandry Koszarek-Cyry, wpisuje si¢ w szerszy kontekst aktualnie prowa-
dzonych badan w Polsce (projekt,,SOWA”), w ktére zaangazowanych jest wiele
osrodkéw nieruchomosciowych w kraju. Projekt ten, kierowany przez Katedre
Ekonomiki Nieruchomosci i Procesu Inwestycyjnego UEK, obejmuje badania
naukowe, w tym badania empiryczne rynkéw nieruchomosci funkcjonujacych
w obszarach oddziatywania pigciu cywilnych portéw lotniczych oraz badania
teoretyczne dotyczace m.in.: metodyki wyceny szkody na nieruchomosciach
polozonych w obszarach ograniczonego uzytkowania, metodyki analiz rynku
i metodyki szacowania nieruchomodci, badanie efektywnosci systemu prawne-
go, analizy funkcjonowania systeméw prawnych i praktyki wyceny odszkodo-
wani w wybranych krajach.

W si6dmym rozdziale réwniez prezentowane sa badania realizowane
w kontekscie projektu naukowego ,,SOWA”. Katarzyna Kaminska prezentuje
rol¢ i znaczenie bieglego w procesie cywilnym, przy czym na wstgpie zazna-
cza, ze pojecie bieglego nie zostalo zdefiniowane ani w przepisach z zakresu
postepowania cywilnego, ani karnego; pojecie to nie jest takze dookreslone
w zadnym z pozakodeksowych aktéw prawnych, ktére dopuszczajg mozliwosé
jego powolania.

Ostatni rozdzial, autorstwa Krzysztofa Marcinka, Moniki Foltyn-Zarychty
oraz Marcina Tomeckiego, ma na celu rozpoznanie mozliwosci oraz ograniczen
wykorzystania analizy kosztéw-korzysci w ocenie inwestycji w elektromobilno$¢
w zakresie komunikacji miejskiej. Aby osiagnac cel, Autorzy dokonali przegladu
raportéw oceny kosztéw-korzysci opracowanych na potrzeby realizacji inwesty-
cji w obszarze elektromobilnosci w Polsce w wybranych duzych miastach.
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